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Resumen

El presente trabajo de investigacion tuvo como objetivo general evaluar si es juridicamente
posible la operatividad y la efectividad de la prescripcion adquisitiva como mecanismo de
defensa frente a la accidn reivindicatoria en Cusco, 2023. La metodologia aplicada en la
presente investigacion se enmarcé dentro de un enfoque de tipo bésico, con un alcance
descriptivo-explicativo y un disefio no experimental, desarrollado a traves de un estudio de
corte transversal. La poblacién y muestra estuvo constituida por cinco abogados con
especializacion en derecho civil, quienes contaban con experiencia en la atencion de casos
vinculados a la prescripcion adquisitiva y la accion reivindicatoria. Se emple0 la entrevista
como técnica de recoleccion de informacion, utilizando como instrumento una guia
estructurada. Los resultados revelaron que la prescripcién adquisitiva es una defensa esencial
contra acciones reivindicatorias que formaliza derechos de propiedad por posesion continua,
pacifica y publica. No obstante, su aplicacion es compleja por la dificultad de probar la
publicidad y la paz de la posesion, sumada a la carga judicial que ralentiza los procesos
frente a la mayor celeridad de las acciones reivindicatorias. Por lo tanto, se concluye que, la
prescripcién adquisitiva resulta juridicamente valido para proteger a los poseedores en
procesos reivindicatorios, al reconocer derechos derivados del ejercicio continuo, pacifico y
publico de la posesion conforme al ordenamiento legal. Sin embargo, su efectividad practica
se ve sustancialmente limitada por diversos factores como las rigurosas exigencias
probatorias para acreditar los requisitos legales de la posesion, particularmente en contextos
de informalidad documentaria.

Palabras clave: Prescripcion adquisitiva, accion reivindicatoria, celeridad procesal,

exigencias probatorias, posesién continua

vii



Abstract
The general objective of this research was to evaluate the legal validity and effectiveness of
acquisitive prescription as a defense mechanism against property claims in Cusco, 2023. The
methodology applied in this research was framed within a basic approach, with a descriptive-
explanatory scope and a non-experimental design, developed through a cross-sectional
study. The population and sample consisted of five lawyers specialized in civil law, who had
experience handling cases related to acquisitive prescription and property claims. Interviews
were used as a data collection technique, using a structured guide as an instrument. The
results revealed that acquisitive prescription is an essential defense against property claims
that formalizes property rights through continuous, peaceful, and public possession.
However, its application is complex due to the difficulty of proving the publicity and peace
of possession, coupled with the judicial burden that slows down proceedings compared to
the greater speed of recovery actions. Therefore, it is concluded that acquisitive prescription
is legally valid to protect possessors in recovery proceedings, by recognizing rights derived
from the continuous, peaceful, and public exercise of possession in accordance with the legal
system. However, its practical effectiveness is substantially limited by various factors, such
as the rigorous evidentiary requirements to prove the legal requirements of possession,

particularly in contexts of informal documentation.

Key words: Acquisitive prescription, claiming action, the population and sample consisted
of five lawyers specialized in civil law, who had experience handling cases related to

acquisitive prescription and property claims.
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. Introduccion

Uno de los primeros métodos para obtener la propiedad es la prescripcion adquisitiva
de la propiedad, a la cual también se denomina usucapién, que permite que un poseedor no
propietario del mismo siempre que haya mantenido la posesion durante un periodo
predeterminado y haya cumplido todos los requisitos legales

Por el contrario, una accion reivindicatoria es cuando el demandante alega ser el
propietario de algo que el demandado posee o tiene en su poder sin autorizacion y pide que
se le ordene devolverlo. En alguna situacion, esta accion permite también la restitucion de
los frutos y gastos. En una accion legal que el propietario de algo pueda emprender contra
quien lo posee sin ser propietario

A continuacion, se presenta la estructura detallada de esta investigacion, organizada
en los siguientes capitulos.

. Planteamiento del problema: Capitulo donde se define la variable de estudio,
respaldada por autores relevantes, seguido a ello, se aborda la situacion
problemaética, se establecen los problemas y objetivos tanto a nivel general como
especifico, ademas, se incluye la justificacion e importancia de la investigacion,
culminando con la presentacion de las variables, en este caso, la categoria.

. Marco teorico: Se analizan los antecedentes de investigacion y se proporciona el
fundamento tedrico relacionado con la variable prescripcion adquisitiva y accion

reivindicatoria, este capitulo finaliza con la definicion de términos.
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IV.  Metodologia: Se detalla el tipo y nivel de investigacidn, asi como el ambito
temporal y espacial. También se detalla la poblacion y muestra, y se presentan los
instrumentos utilizados, junto con el procesamiento y anélisis de datos.

V. Resultados y discusion: Se muestran los hallazgos recaudados y se lleva a cabo una
discusién que contrasta estos resultados con los antecedentes del estudio y el
fundamento tedrico.

VI.  Conclusiones: Se exponen las conclusiones basadas en los objetivos establecidos y
los hallazgos obtenidos en el transcurso de la investigacion.

Finalmente, se detallan las conclusiones, recomendaciones, seguido de las

referencias y los anexos.
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1. Planteamiento del problema

2.1.  Descripciény formulacion del problema

La prescripcion adquisitiva y la accion reivindicatoria, como figuras juridicas del
derecho civil, presentan problemas significativos en Cusco que afectan la seguridad juridica
y las relaciones de propiedad. En la situacion de la prescripcion adquisitiva, es frecuente que
se utilice como justificacion para ocupaciones arbitrarias, especialmente en terrenos urbanos
y rurales con alta demanda, lo que genera disputas entre poseedores de larga data y
propietarios registrados. La informalidad predominante en la regién dificulta la
identificacion de una posesion continua, pacifica y publica, agravando los conflictos. Por
otro lado, la accion reivindicatoria enfrenta desafios relacionados con la ineficacia de los
procesos judiciales para garantizar una pronta restitucion de los bienes a los propietarios
formales. La sobrecarga del sistema judicial y la carencia de medios probatorios
documentales contundentes obstaculizan el ejercicio efectivo de los derechos de propiedad,
especificamente en casos donde existen ventas fraudulentas, doble titulacion o alteracién de
registros. Estas problematicas evidencian vacios legales y operativos que no solo generan
incertidumbre, sino también un clima de desconfianza en los mecanismos legales para
resolver disputas sobre la propiedad.

En el contexto legal, surge un conflicto recurrente entre la prescripcion adquisitiva 'y
la accidn reivindicatoria, dos mecanismos legales reconocidos en el Cédigo Civil peruano.
Este conflicto aparece cuando una persona que ha ocupado una propiedad durante un periodo

prolongado, al haber ejercido una posesion continua, pacifica, publicay con animo de duefio,



16

el poseedor invoca la prescripcion adquisitiva como medio de defensa frente a la accion
reivindicatoria interpuesta por quien figura como propietario del bien.

La prescripcion adquisitiva, regulada en los articulos 950 y 952 del Codigo Civil
peruano (1984), establece que una persona puede adquirir la propiedad de un bien si ha
poseido el mismo por un periodo ininterrumpido de tiempo y bajo ciertas condiciones. No
obstante, en la practica, los poseedores que desean hacer valer este derecho en el contexto
de un proceso judicial deben obtener primero una decisién final que establece el plazo de
prescripcion adquisitiva, lo que complica la defensa ante una accion reivindicatoria.

Las casaciones han generado debates sobre si la prescripcién adquisitiva puede
operar automaticamente o si siempre debe ser reconocida judicialmente. En casos como la
Casacion N° 3332 (2013), ratifico que, para que la prescripcion adquisitiva pueda ser
invocada vélidamente como oposicion a una accion reivindicatoria, es indispensable contar
con una sentencia judicial firme que la declare. Sin embargo, otros fallos, como la Casacion
N° 750 (2008), sostienen que la prescripcion adquisitiva puede operar de pleno derecho
cuando se cumplan las condiciones, sin necesidad de una sentencia judicial.

Esta disparidad en las casaciones cred un escenario de inseguridad juridica, ya que
algunas resoluciones establecieron que el poseedor necesitaba una sentencia definitiva de
oposicion a la accion reivindicatoria, mientras que otras determinaron que la prescripcion
podia operar sin dicha sentencia. Tal incertidumbre afecté tanto a los propietarios, que
buscaban recuperar su propiedad mediante la accidn reivindicatoria, como a los poseedores,
quienes ocuparon y utilizaron la propiedad por afios sin un titulo formal.

En Cusco, donde la tierra tenia un alto valor cultural, social y econémico, este
conflicto fue especialmente relevante. Muchos terrenos habian sido ocupados por largos
periodos sin titulos formales, lo que llevé a que propietarios ausentes iniciaran acciones

reivindicatorias, incluso después de que los poseedores hubieran cumplido las condiciones
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para la prescripcion adquisitiva. La ambiguedad o imprecision en la aplicacion de la norma

juridica afect6 no solo a las partes involucradas, sino también a la estabilidad y equidad en

la tenencia de la propiedad en la region.

La problematica se centré en la efectividad de la prescripcion adquisitiva como
mecanismo de defensa ante la accidn reivindicatoria, considerando los retos que planteaba
la interpretacion legal y judicial vigente. Esta tesis analizo si la exigencia de una sentencia
firme para validar la prescripcién generaba mas inseguridad juridica que soluciones
précticas, y propuso alternativas destinadas a mejorar la certidumbre juridica en Cusco.
2.1.1. Problema General
P.G. (Cudl es la efectividad de la prescripcion adquisitiva como mecanismo de defensa

frente a la accion reivindicatoria en Cusco?

2.1.2. Problemas Especificos

P.E.1. ;De que manera el proceso judicial de la accion reivindicatoria complica la defensa
de los poseedores que cumplen con los requisitos de la prescripcion?

P.E.2. ;De qué manera el conflicto entre el derecho de propiedad y la funcién social de la
propiedad influye en la resolucion de los casos de accion reivindicatoria y
prescripcion adquisitiva?

2.2.  Objetivos

2.2.1. Obijetivo General

O.G. Analizar si es juridicamente posible la efectividad de la prescripcidn adquisitiva como

mecanismo de defensa frente a la accion reivindicatoria en Cusco, 2023.
2.2.2. Objetivos Especificos
O.E.1. Explicar el proceso judicial de la accién reivindicatoria que afecta la posibilidad de

defensa de los poseedores.
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O.E.2. Identificar el conflicto entre el derecho de propiedad y la funcién social de la
propiedad afecta la resolucion de casos de accion reivindicatoria y prescripcion
adquisitiva.

2.3.  Justificacion e importancia

2.3.1. Justificacion social
Este estudio presenta justificacion social debido a que se observé un conflicto

creciente entre los poseedores de terrenos que no contaban con un titulo formal y los
propietarios que, a pesar de haber abandonado sus tierras por largos periodos, reclamaban
sus derechos mediante la accion reivindicatoria. Analizar los conflictos existentes entre el
ejercicio individual del derecho de propiedad y las exigencias derivadas de su funcion social
fue fundamental para contribuir a la estabilidad social y fomentar un reparto méas equitativo
de los recursos territoriales.

2.3.2. Justificacion técnica
La presente investigacion cuenta con una fundamentacion técnica basada en la

imperiosa necesidad de analizar el uso de la prescripcion adquisitiva como herramienta de

defensa frente a la accion reivindicatoria, identificando las complicaciones legales y de
prueba que afrontan quienes poseen al intentar demostrar una posesion ininterrumpida,
pacifica y publica. Al enfocarse en la praxis judicial desarrollada en Cusco durante el afio

2023, el estudio pretende aportar al perfeccionamiento de los procedimientos civiles,

fomentando una interpretacién y aplicacién mas precisa de esta institucién juridica por parte

de magistrados, letrados y demas actores del sistema judicial.

2.3.3. Justificacion metodoldgica
Desde un punto de vista metodoldgico, el estudio fue necesario porque empled un

enfoque cualitativo, basado en el analisis de casos juridicos, entrevistas a expertos legales y

la revisién de sentencias casatorias relevantes, lo que permitié no solo identificar patrones
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recurrentes en los conflictos por prescripcién adquisitiva y accién reivindicatoria, sino
también comprender como los distintos actores involucrados percibieron estos mecanismos
legales.
2.3.4. Justificacion juridica

Juridicamente, esta investigacion fue de gran relevancia debido a la ambigledad
existente en la aplicacion de la prescripcion adquisitiva y su confrontacion con la accion
reivindicatoria en los tribunales. A través de la revision de la normativa vigente, como el
Caodigo Civil peruano y las casaciones contradictorias, se analizd cdmo estas resoluciones
judiciales fueron aplicadas de manera desigual, generando inseguridad juridica tanto para
los poseedores como para los propietarios.
2.3.5. Justificacion tedrica

Teoricamente, la investigacion aportd al anlisis del derecho de propiedad en relacion
con su funcién social, enriqueciendo la comprension de su aplicacién y limites dentro del
ordenamiento juridico, temas ampliamente debatidos en la doctrina legal, lo que permitid
ampliar la comprension tedrica sobre como se conciliaron estos dos aspectos en contextos
donde la tierra tenia un valor patrimonial y cultural significativo. Propuso que el derecho de
propiedad no fuera un fin en si mismo, sino un medio para lograr una justicia social mas
equilibrada.

En este estudio, se tomo en consideracion informacion referente al afio 2023. Esta

investigacion se llevo a cabo en la ciudad de Cusco.



2.4.  Categorias

Tabla 1

Operacionalizacion de las categorias

20

Categorias

Definicién

Sub-Categoria

Prescripcion

adquisitiva

Esta se definio6 como el proceso legal
mediante el cual una persona obtiene la
propiedad de un bien por poseerlo de forma
continua, pacifica, publica y como
propietario durante el tiempo que establece
la ley.

Posesion

Sentencias casatorias

Mecanismo de
defensa ante la
accion

reivindicatoria

Esta se conceptualizd como la accion
judicial que un propietario no poseedor
utiliza para reclamar la restitucion de una
propiedad que pertenece a alguien que no es

propietario legal.

Estrategia legal de

defensa

Requisitos establecidos
en el Cédigo Civil
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1. Marco tedrico

3.1.  Antecedentes
3.1.1. Antecedentes internacionales

En cuanto a los antecedentes internacionales, se tiene el de Fonrodona (2023), en su
investigacioén “El acreedor hipotecario frente al proceso de pertenencia por prescripcion
adquisitiva de dominio” el cual fue presentado en la Universidad Auténoma de
Bucaramanga, que tuvo como objetivo analizar la proteccién de los intereses patrimoniales
del acreedor hipotecario en procesos de usucapion, especificamente cuando la garantia real
de un contrato de mutuo se ve comprometida. La metodologia fue de caracter analitico y
descriptivo, utilizando diversas fuentes juridicas, bibliogréficas y doctrinales, con el fin de
explorar y organizar la informacion relevante de manera sistematica. En sus conclusiones,
se destacO que la prescripcién adquisitiva ofrece estabilidad juridica al poseedor, siempre
que se cumplan los atributos de tenencia de forma continua, pablica y pacificadora, y que la
jurisprudencia ha jugado un rol clave al interpretar estos criterios en el marco de los bienes
hipotecados.

Stawarska y Fiedorczyk (2021), en su trabajo “De la posibilidad de prescripcion
adquisitiva por parte del Estado de los bienes inmuebles incautados ilicitamente en virtud de
las disposiciones del Decreto de Reforma Agraria de 1944” presentado en la revista Studia
luridica Lubliensia, tuvieron como objetivo analizar los estados de hecho que ocurrieron
como resultado del decreto de reforma agraria y que esto solo representd el inicio de una

nueva lucha, ya que el Tesoro del Estado o sus sucesores legales comenzaron a reclamar la
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prescripcion adquisitiva de las propiedades en cuestion ante los tribunales. La metodologia
utilizada fue de andlisis historico-juridico, revisando la evolucion de las normativas y la
jurisprudencia relacionadas con estos casos a lo largo de un periodo de méas de 20 afios. En
las conclusiones, se resaltd que existia una divergencia en la jurisprudencia sobre la
determinacion del lapso establecido para el comienzo de la prescripcion adquisitiva, lo que
Ilevo a los autores a defender la exclusion de la prescripcion adquisitiva en favor del Estado,
debido a la vigencia de los actos legales.

Silva, (2020), en su investigacion de doctorado “La legitimacion del vendedor citado
de eviccion para alegar la prescripcion adquisitiva extensiva”, presentado en la Revista
Chilena de Derecho Privado, tuvo como objetivo analizar si el vendedor citado en un juicio
de eviccidn esta legitimado para oponer la prescripcion adquisitiva y/o extintiva en beneficio
del comprador, como parte de su defensa. La metodologia utilizada fue de analisis doctrinal
y jurisprudencial. En las conclusiones, se determin6 que, aunque la jurisprudencia ha sido
unanime en reconocer el derecho del vendedor para alegar la prescripcion adquisitiva como
defensa, este tema merece una revision mas profunda.

Lars (2019), en su estudio “Prescripcion adquisitiva y plazos de prescripcion en
materia de bienes muebles” presentado en la Universidad de Maastricht, pretende comparar
las divergencias existentes entre el derecho neerlandés y el derecho estadounidense en
relacién con la prescripcién adquisitiva de bienes muebles y la limitacion de las demandas
para reclamar la posesion de bienes. La metodologia utilizada fue de naturaleza comparativa
y analitica, enfocandose en la revision de las normativas en ambos paises. En las
conclusiones, el estudio sefiald que en el derecho neerlandés la prescripcion comienza tan
pronto como el propietario pierde la posesion, mientras que en los Estados Unidos el plazo
de prescripcion puede depender de factores como el conocimiento real o constructivo del

propietario sobre la ubicacion del bien y su poseedor.



23

3.1.2. Antecedentes nacionales

Segln Hashimoto (2023), “La usucapién como excepcion sustantiva frente a la
reivindicacion” presentado en prestigiosa Universidad Nacional Pedro Ruiz Gallo, tuvo
como objetivo analizar los mecanismos de defensa que puede interponer un usucapiente
consumado, cuya prescripcion adquisitiva no ha sido declarada judicialmente, frente a un
proceso de accion reivindicatoria iniciado por el propietario registrado. La metodologia
empleada incluy6 un andlisis juridico y doctrinal, examinando los pronunciamientos de la
Corte Suprema y la jurisprudencia vinculada a la proteccion de los derechos patrimoniales
en este tipo de situaciones. En el estudio, se abordé la incertidumbre juridica existente sobre
si el usucapiente que no cuenta con una sentencia judicial clara puede oponerse validamente
a la accion reivindicatoria. En las conclusiones, se determin6 que aunque la mayoria de los
operadores juridicos coinciden en que la resolucion judicial de la usucapién es declarativa,
el conflicto persiste en cuanto a si el usucapiente no declarado formalmente puede hacer
valer la prescripcion adquisitiva como defensa en un juicio de reivindicacion, o si necesita
una declaracion clara que le acredite como el titular.

Ccoscco (2022), en su investigacion “Procede estimar la pretension interpuesta en
via de reconvencional de mejor derecho de propiedad dentro del proceso de reinvindicacién
en el Codigo Civil” presentado en la Universidad Andina del Cusco, que tuvo como objetivo
analizar la coexistencia de derechos de propiedad en los procedimientos de accion
reivindicatoria y mejor derecho de propiedad; asimismo, la probabilidad entre ambas partes
puedan resolverse dentro de un mismo proceso judicial. En cuanto al método que utilizo, es
cualitativa, centrandose en el analisis dogmatico y jurisprudencial de casos relacionados,
revisando tanto doctrina como jurisprudencia en relacién con estos procesos. En sus
conclusiones, el estudio determind que es viable incluir la pretension de mejor derecho de

propiedad en una etapa de reivindicacion a través de una demanda reconvencional, lo que
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permitiria evitar la duplicidad de procesos judiciales y contribuir a la celeridad y economia
procesal.

Calcina y Naupa (2019), en su investigacion titulada: “Declaracién Judicial de
Prescripcion Adquisitiva en Accion Reivindicatoriay Vulneracion del Derecho de Propiedad
del Usucapiente en el Juzgado Mixto de Yarinacocha”, presentado en la Universidad
Nacional de Ucayali, tuvo como objetivo identificar como el no contar con la declaracion
judicial de prescripcion adquisitiva en un proceso de demanda reivindicatoria atenta el
derecho de propiedad del usucapiente en el juzgado. El estudio utiliz6 un método descriptivo,
ya que se analizaron las variables en un contexto especifico, y fue de tipo béasica o
fundamental, aportando conocimientos al campo del derecho que servirdn como base para
futuras investigaciones. Se utilizé un disefio de investigacion explicativo, y la muestra estuvo
conformada por 30 abogados litigantes que ejercen en el ambito del Juzgado. En las
conclusiones, se determind que la falta de un fallo judicial sobre la prescripcion adquisitiva
atenta el derecho de propiedad del usucapiente, tal como lo mostré el analisis estadistico
mediante Chi?.

Lopez (2019), en su estudio “Implicancias de la prescripcion adquisitiva como
derecho de defensa del demandado frente a la accion reivindicatoria” presentado en la
Universidad César Vallejo, estaba destinado a identificar las consecuencias de la
prescripcion adquisitiva cuando es presentada como defensa por parte del demandado ante
una apto reivindicatoria iniciada por el propietario del bien. La metodologia utilizada incluy6
entrevistas a un grupo de 5 abogados especializados en derecho civil, quienes compartieron
su experiencia sobre las variaciones en los dictamenes emitidos por los jueces en casos
similares. Asimismo, se hizo una entrevista a dos miembros del Poder Judicial, quienes
aportaron informacion sobre la ejecucién de la normativa vigente y el impacto de las

decisiones judiciales en estos procesos. Los resultados obtenidos fueron complementados
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con un analisis documental de tesis y articulos relacionados. En las conclusiones, se
determind que la prescripcion adquisitiva como defensa tiene implicancias procesales
significativas, ya que puede alterar la estructura formalista de la legislacion civil,
garantizando un proceso justo y promoviendo la seguridad legal, la efectividad y laeconomia

procesos.

3.2. Bases tedricas
3.2.1. Prescripcion adquisitiva y accion reivindicatoria
3.2.1.1. Prescripcién adquisitiva.

La prescripcion adquisitiva, asimismo reconocida como usucapion, es una
articulacion legal que da acceso a obtener a una propiedad, ya sea mueble o inmueble,
mediante la posesion prolongada del mismo, siempre que se cumplan ciertas
condiciones. En base, al articulo 950 del Cédigo Civil Peruano (1984), la adquisicién
de un bien inmueble por prescripcion se produce cuando una persona ha ejercido
posesion continua, pacifica y publica durante un plazo de diez afios. Sin embargo,
dicho plazo se reduce a cinco afios si la posesién se sustenta en justo titulo y ha sido
ejercida de buena fe.

El jurista Varsi (2016) la prescripcion adquisitiva se define como:
Un modo de adquisicion inicial de la posesién que no depende de un acuerdo
con el titular anterior, sino que se basa en la posesion ejercida por la
prescripcion adquisitiva, quien adquiere el bien a pesar del derecho del
propietario original. Es decir, en mérito a esa conceptualizacion, el
usucapiente no hereda ni continda el derecho del propietario anterior, sino
que lo adquiere de manera independiente al ejercer la tenencia durante el
plazo exigido por la ley.

Villegas (2023), sefiala que:
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La prescripcion adquisitiva es un efecto posible, pero no necesario de la
posesion, ya que puede haber posesion sin usucapion, pero no usucapion sin
posesion, entonces, es un método de adquisicion originaria del derecho de
posesion, lo que significa que no depende de la transmision del derecho por
parte del propietario anterior, si no del ejercicio continuado de la posesion por
parte del usucapiente.

A. Requisitos de la prescripcion adquisitiva

- Posesion continua
Segun Pozada (2019), la posesion permanente es la que se realiza sin

interrupciones significativas en el tiempo.
No es necesario que el poseedor mantenga una presencia fisica constante
sobre el bien, sino que debe actuar como un poseedor prudente, realizando
actos de uso y disfrute del inmueble segln su naturaleza. La posesion puede
ser transferida entre sucesores, 10 que se denomina accessio possessionis,
permitiendo que la propiedad de un individuo se sume a la de su predecesor.

- Posesion pacifica
Solis (2022) sostiene que:
La posesion se considera pacifica incluso si el propietario recurre a la defensa
posesoria, considerando que la ley protege el derecho de posesion frente a
terceros que intentan despojar al usucapiente. De este modo, la posesion
pacifica es un requisito flexible que admite la proteccion activa del poseedor
sin invalidar su derecho a adquirir la propiedad por prescripcion.

- Posesion publica

Segun Mufioz (2016), implica:
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El acto de los derechos de posesion por parte del usucapiente sea evidente y

conocido por terceros. Esto excluye la posesion clandestina, que no puede dar

lugar a prescripcion porque el propietario original no tendria conocimiento de
la situacién y, por tanto, no podria defender su derecho a la propiedad.
- Posesion como propietario

El propietario debe tener una conducta como si fuera el duefio legitimo del

bien ejerciendo todos los atributos del derecho de propiedad, como el disfrute

y beneficio del inmueble, de manera abierta y sin limitaciones derivadas de

acuerdos con el verdadero propietario, como seria el caso de los arrendatarios

0 comodatarios, quienes no pueden alegar usucapion.

B. Prescripcién adquisitiva corta o de buena fe

La prescripcion adquisitiva de corta duracion, también conocida como
prescripcion por buena fe, se distingue de la prescripcion ordinaria al permitir la
reduccién del plazo a cinco afios, siempre gque la prescripcion mencionada concurra
en el justo titulo y la buena fe.

En mérito al Expediente N°0053 (2017), la sala sostiene que el justo titulo
constituye un acto juridico con validez legal, aunque imperfecto, que confiere al
poseedor la creencia de que esta adquiriendo el bien de forma legitima.

La buena fe, segun Cardenas (2015), es:

Un estado subjetivo en el que el poseedor cree ser el legitimo duefio del bien

que le pertenece. No basta con que el poseedor crea ser el propietario; su

creencia debe estar respaldada por un titulo que, aunque defectuoso, haya
generado en él la conviccion razonable de que esta adquiriendo el bien de

manera legal.
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C. Propiedad
La delimitacion del concepto de propiedad constituye un aspecto esencial
para el estudio de la prescripcion adquisitiva, en tanto determina los requisitos
objetivos para su configuracion. Al respecto, Armijos (2023) sostiene:
Un dominio material bien definido, ajeno a cualquier entidad colectiva, es lo
que representa la propiedad particular, donde su legitimo poseedor despliega
su autodeterminacion segun su arbitrio. Dentro de este recinto amparado por
el derecho, se concede a las personas la potestad de obrar o abstenerse, con la
Unica salvedad de no vulnerar los fueros reconocidos a otros. Una
prerrogativa intrincada de adecuar legalmente resulta ser la propiedad, vista
como un derecho; su complejidad no radica meramente en la conservacion de
un registro de propietarios y tenencias, junto con sus correspondientes
traspasos y sucesiones de titularidad; sino que conlleva el deber del Estado de
asegurar su consecucion completa y su preservacion absoluta, frente a
cualquier contingencia que pudiera obstaculizarlo.
Al respecto de la propiedad y los bienes muebles e inmuebles, Hernandez
(2022) explica:
Los objetos muebles pueden ser trasladados libremente conforme al deseo de
su propietario, por lo que quien los posee demuestra ante la comunidad el uso
y goce del bien, asi como sus atributos visibles, lo que origina una presuncion
inicial de titularidad. Dicha presuncion se fortalece debido a que, a diferencia
de los bienes inmuebles, los muebles por lo general carecen de un titulo
formal de propiedad, salvo excepciones como los vehiculos, requiriendo
entonces otros elementos probatorios como facturas o comprobantes. En

contraste, los bienes inmuebles se caracterizan por su fijacion al suelo,
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individualizacion, permanencia y mayor valor econémico, derivado tanto de
sus cualidades inherentes como de su funcion social y capacidad de
explotacion. Estas particularidades conllevan que, en el caso de los
inmuebles, no sea aplicable la presuncién de que el poseedor ostenta la
propiedad.

Beneficios de un titulo de propiedad:

Dentro del ordenamiento juridico peruano, la titularidad sobre bienes
inmuebles se prueba a través del titulo de propiedad inscrito en los Registros
Publicos, documento de naturaleza legal que acredita de forma indubitable la
condicion de propietario legitimo de un inmueble, ya sea una vivienda,
terreno, local comercial u otro predio susceptible de registro, conforme a lo
establecido en la normativa nacional vigente. (Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, 2024)

Beneficios de la formalizacién de viviendas:

El proceso de formalizacion de viviendas a través de la adquisicion de titulos
de propiedad en el Peru constituye un procedimiento esencial que aporta de
manera significativa al mejoramiento de las condiciones de vida de las
familias, al posibilitarles el acceso a servicios basicos y a programas de
mejoramiento habitacional. Asimismo, brinda seguridad juridica, lo cual
fomenta la inversion privada y facilita el acceso a mecanismos de
financiamiento, impulsando de esta forma el crecimiento econémico y la
disminucion de la informalidad mediante el fortalecimiento del ordenamiento
territorial y la planificacion urbana. La obtencion del titulo de propiedad
resulta indispensable para asegurar la estabilidad legal sobre el inmueble,

acceder a beneficios econdmicos y participar en iniciativas estatales dirigidas
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al bienestar familiar. (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
2024)
D. Posesion

La posesion es un concepto clave dentro de la prescripcion adquisitiva, ya que
representa el elemento central que permite a una persona, a través del tiempo y bajo
ciertas condiciones, adquirir la propiedad de un bien que no le pertenece
formalmente. De acuerdo con el Mejorada (2013), la posesion lo considero como lo
siguiente:

La intencién de poseer un objeto y hacerlo suyo. Esto significa que la

posesion no solo significa tener el control fisico o material de un bien, sino

que también requiere que el poseedor actie como si fuera el verdadero
propietario, un aspecto conocido como animus domini.

La posesion no puede ser el resultado de un acto de fuerza o violencia, y debe
estar abierta al conocimiento de terceros, incluidos el propietario original y la
comunidad en general.

a) Clases de posesion:

Segun Calderdn (2022), la posesion tiene las siguientes clases:

o Inmediata: Corresponde a quien posee sin contar con un titulo que justifique
su posesion.
. Mediata: Es aquella en la que la persona ejerce la posesién conforme a

derecho y sin vicios.

o Legitima: Es aquella en la que la persona ejerce la posesion conforme a
derecho y sin vicios.

o Ilegitima: Se da cuando la posesion se ejerce con algun defecto, vicio o error

que afecta su validez.
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Buena fe: Se caracteriza por la intencién honesta y sincera del poseedor,
creyendo tener derecho legitimo sobre el bien.

Mala fe: Ocurre cuando el poseedor sabe que no le corresponde el derecho
sobre el bien, actuando con conocimiento de la falta de legitimidad.
Precaria: Es la posesion ejercida sin justo titulo o cuando el titulo que la
sustentaba ha cesado o fenecido.

Casacion en la aplicacion de la prescripcion adquisitiva

El recurso de casacion en el Perl ha desempefiado un rol relevante en la

interpretacion y aplicacién juridica de la figura de la prescripcion adquisitiva,

estableciendo criterios clave sobre como los tribunales deben resolver los casos en

los que un poseedor busca adquirir la propiedad de un bien tras un periodo

prolongado de posesion. A través de diversas resoluciones especificas, se han

definido los limites y requisitos necesarios para que la prescripcion sea considerada

valida.

En la Casacion N° 750 (2008) en Cajamarca, la Corte Suprema de Justicia
del Peru ha establecido que la prescripcion adquisitiva constituye un derecho
que se consolida de manera automatica una vez cumplidos los requisitos
legales exigidos, es decir, no depende de una accion del poseedor para que se
consolide.

En un caso mas reciente, la Casacion N° 3332 (2013) en La Libertad, la Corte
Suprema analiz6 la prescripcion adquisitiva extraordinaria, asi como su
aplicacién ante una accion reivindicatoria presentada por el propietario
original. En este fallo, el tribunal reafirmd respecto a la posesion prolongada,
tranquila y social de 10 afios confiere al poseedor el derecho a adquirir la

propiedad, siempre que no exista un fallo judicial que lo contradiga. Sin
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embargo, en este caso, el tribunal también sefial6 que, en algunas situaciones,
la prescripcién adquisitiva puede ser cuestionada si no se ha respetado con las
clausulas juridicas de manera estricta, especialmente en lo que respecta a la
publicidad y al comportamiento del poseedor.

Teorias de prescripcion adquisitiva.

Teoria de la funcién social de la propiedad (Le6n Guguit)

Parte de la esfera juridico-politica ha absorbido la nocién econémico-politica
de la "Funcion Social de la Propiedad"” en un aparente intento de romper con
la organizacion capitalista de la sociedad, que constituye la base de una
estructura social injusta. Segun el Tribunal Supremo de Justicia, prevalece la
concepcion de que el mercado debe estar orientado a satisfacer las
necesidades del ser humano, y no que el ser humano deba subordinarse a las
dinamicas del mercado, lo que implica crear una redistribucién de los
excedentes y prohibir la explotacion, el uso y el disfrute de la propiedad que
perjudica al medio ambiente y, eventualmente, a la comunidad. (Desojo,
2021)

Teoria de Savigny

Friedrich Karl VVon Savigny publicé su libro “La posesion” en Alemania en
1803. En él realiza un minucioso estudio utilizando el Derecho Romano a
modo de fuente e identifica los dos elementos necesarios para la
configuracion de la posesion: el corpus y el animus domini. EI primero es el
elemento factico de la cosa, es decir, que la posesion se ejerce con contacto
sobre el bien; asi, el animus domini es el componente subjetivo de ejercer el
dominio efectivo en un bien concreto, que es la intencion de ser propietario o

duefio en la accidn de posesion. El poseedor tiene, en este sentido, que querer
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reivindicar la cosa como suya o, al menos, desear hacerlo; en resultado, se
pone efectivamente en relacion con el bien determinado. (Galarreta, 2022)
Teoria de Rudolf VVon Ihering

Discipulo de Savigny, separandose de algunas de las premisas basicas del
contractualismo moderno, concibié la teoria objetiva plasmada en su obra
clasica Teoria de la posesion, donde fundamenta la proteccion posesoria.
(Martinez, 2020, p. 138)

Segun la opinion de Ihering, el corpus es el mecanismo a través del cual se
hace operativo el animus; en otras palabras, es una manifestacion externa de
la propiedad sobre la cosa. El aspecto mas crucial de esta teoria es la
coexistencia de los elementos corpus y animus, el segundo de los cuales se
hace referencia a la ejecucion de actos orientados a la conservacion del bien,
realizados de manera continua y sostenida a lo largo del tiempo; en tanto que
el primer concepto alude al sujeto que se comporta como titular del derecho
sobre el bien que posee, lo cual conlleva el reconocimiento social de su
condicion de poseedor. (Cérdenas & Rodriguez, 2023, p. 562)

Derecho comparado

Sotomarino (2018), el derecho comparado seria:

Un subcampo crucial de todos los aspectos del derecho, incluidos el penal, el
constitucional, el civil, etc. Un estudio comparativo de las instituciones del
derecho civil, que es privado, seguramente variaria de uno realizado en
derecho penal, que suele ser publico, o del derecho constitucional, que
engloba tanto el derecho publico como el privado. Esto es cierto en la medida
en que cada rama elige las normas o presunciones precisas y anteriores que

constituyen el fundamento del examen. Sin embargo, esto implica tener en
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cuenta las presunciones de la manera en que debe llevarse una determinada
conducta similar a la de los demas dérganos de cualquier &rea juridica. A
continuacion, cabe destacar los siguientes elementos fundamentales del
proceso de comparacion. El derecho comparado, en este sentido, demuestra 'y
permite comprender las semejanzas y diferencias en la evolucion de los
sistemas juridicos nacionales objeto de comparacion teniendo en cuenta los
vinculos (costumbres, historia, politica, religion, etc.) por los que se vinculan
y dividen; las semejanzas y diferencias en la produccion de normas en los
distintos sistemas juridicos o familias o tradiciones juridicas; y las semejanzas
y diferencias en los métodos de elaboracion, interpretacion, incorporacion y
ejecucion juridica. También serd muy beneficioso considerar la importancia
del efecto de la politica, la religién y la ideologia a la luz de las condiciones
particulares de ciertos periodos del pasado.

Importancia del derecho comparado

Comprender la configuracion y funcionamiento de las diversas instituciones
juridicas presentes en cada ordenamiento nacional e identificar los principios
que comparten todos los sistemas juridicos hace que el estudio del Derecho
comparado sea importante. Esto facilita el analisis de los inconvenientes y
ventajas de cada sistema juridico y la identificacion de la mejor manera de
abordar una cuestion social. (Capa, 2019)

Elementos del derecho comparado

Segun Blazquez (2021), define el derecho comparado como una rama del

derecho que incorpora tres componentes para organizar sus ideas mas fundamentales:

Derecho: Independientemente de la materia concreta que regule, el derecho se

entiende como el marco juridico que rige en un lugar determinado.
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Comparacion: Se centra en el examen y contraste de diversas ocurrencias
juridicas con el objetivo ultimo de mejorar la comprension del Derecho.
Internacionalidad: Constituye una condicién preliminar del Derecho
comparado, dado que su propoésito consiste en comparar los ordenamientos
juridicos de diversas naciones y regiones del mundo.
Derecho comparado de la prescripcion adquisitiva
Prescripcion adquisitiva en Bolivia
El actual Codigo Civil boliviano incorpora una metodologia distinta. A
diferencia del antiguo Cdédigo Civil de Santa Cruz, en el cual las dos clases
de prescripcién se regulaban conjuntamente en el dltimo libro, en la
actualidad, la usucapion esta expresamente reconocida como una de las
formas legales de adquirir el derecho de propiedad. (art. 110 CC), y se aplica
un tratamiento juridico diferenciado cuando se trata de bienes inmuebles (art.
134 CC y ss.) o muebles (art. 149 CC y ss.), asi como segln hayan sido
adquiridos de buena o mala fe. Actualmente, se considera que las
prescripciones se refieren en su mayoria a prescripciones extintivas. La
aplicacién de las disposiciones relativas a la prescripcion extintiva,
contenidas en el Libro V del Cédigo, el cual aborda el derecho al ejercicio, la
proteccién y la caducidad, y especificamente en el Titulo IV, que también
regula el computo de los plazos correspondientes (arts. 1486 CC y ss.), no se
ha visto obstaculizada por este cambio sistematico. Al respecto, la
prescripcién extintiva esta regulada de manera especifica en el articulo 136
del Codigo Civil, en la medida en que son coherentes. Esto se confirma
especificamente en lo que respecta a la suspension e interrupcion del plazo.

(Ferrante, 2022)
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Prescripcién adquisitiva en Chile

El Libro IV, Titulo XLII, «De la prescripcion», contiene la normativa relativa
a la prescripcion. Los cuatro apartados que componen este titulo son: 1. La
prescripcion en general (articulos 2492 a 2497); 2. La prescripcion como
modo de adquirir cosas (articulos 2498 a 2513); 3. La prescripcion en su
calidad de mecanismo juridico para la extincion del ejercicio de acciones
judiciales. (articulos 2514 a 2520); y 4. La prescripcion como modo de
adquirir cosas en corto tiempo (articulos 2498 a 2513). El articulo 2492 define
la prescripcion como “la forma de tener derecho a poseer lo ajeno, de
prescribir actos e intereses de terceros, por el hecho de tenerlo o de no ejercitar
dichos actos e intereses, transcurrido cierto tiempo y cumplidos los demas
requisitos legales”. Cuando un derecho o actividad se extingue por
prescripcion, se denomina prescribir. Segun la definicion juridica, la
prescripcién puede ser extintiva (también conocida como liberatoria) o
adquisitiva (también conocida como usucapion por los romanos). El primero
es uno de los métodos para obtener el dominio y da lugar a la adquisicion de
la propiedad. Como la segunda tiene como resultado acabar con hechos y
virtudes de los demas, es uno de los métodos para poner fin a las
responsabilidades. Sin embargo, en sentido estricto, por prescripcion
solamente se terminan las acciones, no los derechos, ya que el deudor siempre
puede ejercer estos Ultimos y quedarse con lo que ha entregado o abonado tras
el incumplimiento de una deuda contraida de forma natural. (Orrego, 2023)
Prescripcién adquisitiva en Colombia

La figura de la prescripcion esta regulada en el Titulo XLI del Libro IV del

Cadigo Civil colombiano. Tal institucion tiene un doble significado: (i) una
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forma de acceder a la propiedad y a cualquier otro beneficio juridico y (ii)
una forma de extinguir obligaciones. “Método de hacerse con las dotes de
ajenidad, o de terminar los actos o virtudes de otros, en razon a que se han
adquirido dichas dotes y no se han ejercido dichos actos y virtudes durante
cierto tiempo, y se han cumplido todos los restantes caracteres juridicos”, asi
define el Cddigo Civil la prescripcion en su articulo 2512. (Mufioz L. , 2020)
Procedimiento Administrativo Disciplinario (PAD) y la prescripcion

Por norma general, las facultades que poseen las autoridades deben ejercerse
dentro de un término determinado; si una vez vencido dicho periodo no se
ejercita, dichas facultades se extinguen, proceso conocido como prescripcion.
En el dmbito de las responsabilidades administrativas, la prescripcion implica
la pérdida del poder de la autoridad administrativa para aplicar sanciones en
un caso concreto. (Quintero y Hernandez, 2023)

Fases del PAD:

Fase instructiva

La etapa instructiva del procedimiento administrativo disciplinario comienza
con la notificacion al servidor publico de una resolucién que le concede un
plazo de cinco dias habiles para presentar sus descargos y aportar las pruebas
que considere pertinentes. Cumplido este término, el 6rgano encargado de la
instruccion dispone de un maximo de quince dias habiles para efectuar el
analisis y las investigaciones necesarias que permitan establecer la existencia
0 no de responsabilidad administrativa. Esta fase concluye con la elaboracién
y notificacion de un informe en el que el 6rgano instructor emite su

pronunciamiento sobre la presencia o ausencia de la falta imputada al
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servidor, recomendando, en caso corresponda, la sancion que debe
imponerse. (Presidencia del Consejo de Ministros, 2024)

Fase sancionadora

Bajo la responsabilidad del 6rgano encargado de imponer sanciones, el
proceso comienza con la recepcion del informe elaborado por el 6rgano
instructor y concluye con la emision de una resolucién que determina la
aplicacion de una sancion o, en su defecto, la declaracion de improcedencia,
ordenando en este ultimo supuesto el archivo del expediente. El drgano
sancionador esta obligado a emitir su pronunciamiento respecto a la comision
de la infraccién atribuida al servidor pablico dentro de los diez dias habiles
siguientes a la recepcion del informe, plazo que puede ser ampliado por un
periodo adicional de diez dias habiles, siempre que exista una justificacion
previa. De igual manera, el total del tiempo transcurrido desde el inicio del
procedimiento administrativo disciplinario hasta la notificacion de la
resolucion definitiva no debe superar un afio calendario. (Presidencia del
Consejo de Ministros, 2024)

Plazos de prescripcion

El término de prescripcion del procedimiento administrativo disciplinario
(PAD) comienza a computarse desde la fecha en que se notifica al servidor
publico el acto que da inicio al PAD. Por otro lado, la fecha que marca la
conclusion de dicho plazo corresponde al dia en que se emite la resolucién
definitiva que impone la sancién o dispone el archivo del procedimiento. A
partir del dia siguiente a esta fecha de cierre, entra en vigor la prescripcién

sefialada. (Pacori, 2023)
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Plazo de prescripcion para iniciar el PAD

La facultad para iniciar procedimientos administrativos disciplinarios contra

los servidores publicos prescribe en un plazo de tres afios, contados desde la

fecha en que se cometio la infraccion, y en un afio a partir del momento en
que la oficina de recursos humanos de la entidad, o su equivalente, toma

conocimiento de la misma. (Congreso de la Republica, 2013)

Plazo de prescripcion para terminar el PAD

La resolucion por parte de la autoridad administrativa debe emitirse dentro de

un término de treinta dias habiles. En caso de que la complejidad del

procedimiento requiera un plazo adicional, la autoridad estd obligada a

justificar adecuadamente dicha extension. En todo escenario, el lapso

comprendido entre el inicio del procedimiento administrativo disciplinario y

la emision de la resolucion no podra exceder de un afio. En lo que respecta a

los exservidores publicos, el periodo de prescripcion es de dos afios, contados

desde el momento en que la entidad tuvo conocimiento de la comision de la

infraccion. (Congreso de la Republica, 2013)
3.2.1.2. Accion Reivindicatoria.

Segun el jurista Lopez (2021), esta accion permite al propietario no poseedor
reclamar la restitucion del bien que esta en posesién de una persona que no tiene el
derecho a poseerlo, es decir, el poseedor no propietario.

El objetivo de la accion reivindicatoria es defender los derechos de propiedad

y garantizar que el propietario recupere el bien que le pertenece, a menos que

el demandado haya adquirido el bien por prescripcion adquisitiva o posea un

titulo valido de propiedad que prevalezca sobre el del demandante.
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Ademas, Herndndez (2022) explica en que consiste la accién reivindicatoria,
sefialando que:
El logro de la accién reivindicatoria ejercida por el verdadero propietario
conlleva inevitablemente a la privacion de la posesion por parte del
adquirente, asi como a la pérdida de su derecho de dominio, ocasionando un
perjuicio econdémico tangible y verificable. Este fendbmeno juridico, habitual
en contratos de transferencia de propiedad con contraprestacion, como la
compraventa y la permuta, se denomina técnicamente eviccion cuando surge
a partir de una sentencia judicial que reconoce un derecho anterior y superior
al del comprador, provocando la pérdida total o parcial del bien adquirido.
A Requisitos de la Accion Reivindicatoria
A fin de que la accion reivindicatoria sea admisible, deben cumplirse ciertos
requisitos esenciales, tal como lo manifiesta Coca (2020) detallados de la siguiente
manera:
El demandante debe acreditar que es el propietario legitimo del bien que
reclama. Esto se demuestra mediante la presentacién del titulo de propiedad
0 documentos que certifiquen su derecho. En el supuesto de que ambas partes
aleguen ser propietarios de este bien, el juez debe analizar en las dos partes
sus certificados de propiedad a fin de establecer la pertenencia de él bien
inmueble, aplicando principios como la prioridad registral o la fe publica

registral.

La accion hacia el bien inmueble tiene que ser adecuadamente
individualizado, es decir, identificado de manera precisa para evitar

confusiones sobre qué propiedad se esta reclamando.
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El demandado debe estar en posesion ilegitima del bien, lo que significa que
no tiene derecho a poseerlo. Esto incluye a quienes ostentan una posesion
precaria o sin titulo valido, aunque en algunos casos el demandado pueda
alegar un titulo de propiedad, lo que obligara al juez a determinar cuél de los

titulos es mas sélido.

B. Naturaleza y efectos de la accién reivindicatoria

Si bien la accion reivindicatoria es un hecho que, deriva del propietario en
cuanto a su derecho de dominio sobre el bien. Segun la Casacion N°4368 (2018), la
propiedad perdida puede ser pedida por el propietario desde su restitucion contra
quien lo tenga en su poder, exigiendo que sea condenado a restituirlo.

De acuerdo con Barcia (2017), “quien tiene la pretension de propiedad puede
entablar la accion reivindicatoria contra quien resista dicha pretension, obligando al
juez a realizar un juicio declarativo que resuelve el derecho al bien inmueble”.

Uno de los principales efectos respecto a la accién reivindicatoria se

fundamenta en la restitucion del bien al propietario legitimo. Este efecto es

tanto declarativo como condenatorio: declarativo porque el juez reconoce en
el demandante su derecho al bien inmueble, y condenatorio porque obliga al
demandado a devolver el bien. Esto implica que, si se determina que el

demandante es el propietario legitimo, el demandado sera condenado a

restituir el bien, salvo que el demandado haya adquirido la propiedad por

prescripcién o cuente, con un titulo valido que prevalezca sobre el del
demandante.

C. Casacion sobre la accion reivindicatoria
En el Recurso de Casacion N° 18824 (2015), la Corte Suprema sefialo lo

siguiente:



42

Para que una accion reivindicatoria sea procedente, es fundamental demostrar
que el demandado posee el bien de manera ilegitima o sin derecho. Esto
significa que el propietario que busca recuperar la posesion debe probar que
no se posee titulo de propiedad por parte del demandado o el derecho
argumentativo de su posesion. Si no se acredita esta posesion ilegitima, la
accion no podré prosperar. Este criterio resalta la importancia de pruebas, las
cuales repercute en el demandante en casos de reivindicacion.

En cuanto a los requisitos y fundamentos por los cuales se declaré procedente

el Recurso de Casacion N° 18824 (2015), la Corte Suprema sefiald lo siguiente:
La Sala Suprema, mediante resolucion del 16 de junio de 2016, declard
procedente el recurso de casacion interpuesto por Francisco Vega Negreiros
por infraccion normativa debido a una interpretacion errénea del articulo 923
del Caodigo Civil y de la doctrina jurisprudencial. Para que proceda una accion
reivindicatoria, deben cumplirse tres requisitos esenciales: que el demandante
acredite titulo de dominio, que el demandado no posea titulo que justifique su
posesion, y que el bien objeto de la pretensidn esté claramente identificado.
En el caso, aunque los demandantes cumplieron con el primer y tercer
requisito, no se cumplié el segundo, pues el recurrente contaba con una
Escritura Publica que le otorgaba derecho sobre el predio.
Consecuentemente en el Recurso de Casacién N° 002529 (2015) y aplicando
de manera analdgica el 1V Pleno Casatorio Civil:

El juzgado resolvio que la accién reivindicatoria es procedente cuando el
propietario del terreno busca recuperar su propiedad, aun cuando no se
conozca quién es el propietario de las construcciones realizadas sobre el

terreno. Este fallo subraya que el propietario del terreno tiene derecho a
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recuperar la posesion de este, sin que la existencia de construcciones erigidas
por terceros afecte su reclamo. La propiedad del terreno y las construcciones
pueden ser objeto de anélisis y resolucion en procesos separados, pero la
reivindicacion del terreno procede independientemente de ello.

En cuanto a los plazos que se manejaron en el Recurso de Casacion N°

002529 (2015) y aplicando de manera analdgica el 1V Pleno Casatorio Civil:

Mediante sentencia de fecha 14 de mayo de 2014, se declaré fundada la
demanda interpuesta. Sin embargo, en segunda instancia, la Segunda Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, mediante resolucién de
fecha 14 de enero de 2015, revocé la sentencia de primera instancia y declar6
improcedente la demanda. Frente a esta decision, la parte demandante
interpuso recurso de casacion el 9 de abril de 2015. Dicho recurso fue
declarado procedente por el Supremo Tribunal el 23 de noviembre de 2015.
Finalmente, la Corte Suprema declaré fundado el recurso de casacion
presentado por la parte demandante, anulando la sentencia emitida el 14 de
enero de 2015.

Ademas, respecto a los requisitos en el Recurso de Casacion N° 002529

(2015) y aplicando de manera analdgica el 1V Pleno Casatorio Civil:

En el presente caso, se cumplio cabalmente con todos los requisitos exigidos
para la procedencia del recurso de casacion. En primer lugar, el recurso fue
interpuesto contra una sentencia de segunda instancia, emitida por la Segunda
Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, que puso fin al
proceso y revoco la decision de primera instancia, tal como exige la normativa
vigente. Asimismo, la cuantia de la pretension superd las 500 Unidades de

Referencia Procesal (URP), cumpliendo con el requisito minimo de cuantia
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para la admision del recurso. Ademas, el recurso fue presentado dentro del
plazo legal de diez dias habiles contados desde la notificacion de la resolucion
impugnada, respetando asi los términos procesales establecidos. Por otro
lado, el recurso se fundamento en causales validas de infraccion normativa y
constitucional, tales como la indebida aplicacion de la Ley N° 29364 y la
nulidad de la resolucion impugnada, lo que justifica su admision y analisis
por parte del Tribunal Supremo. Finalmente, se observaron todas las
formalidades y requisitos procesales exigidos, incluyendo la presentacion
oportuna, la documentacion requerida y el cumplimiento de las disposiciones
formales del Cddigo Procesal Civil, garantizando asi la validez y procedencia
de este recurso de casacion.
Finalmente, en el Recurso de Casacién N° 004834 (2013), la Corte Suprema
determing lo siguiente:
La accion reivindicatoria puede ejercerse no solo contra poseedores sin titulo,
sino también contra aquellos que alegan ser propietarios del bien. En estos
casos, el juez deberd resolver quién tiene el mejor derecho de propiedad,
determinando qué titulo prevalece, basandose en normas de importancia
registral y la oposicién. Este fallo recalca que el derecho reivindicatorio es un
atributo esencial del derecho del bien, permitiendo recuperar la posesion del
bien incluso frente a terceros que reclamen la propiedad.
D. Teorias de accion reivindicatoria
Teoria de la Accion Reivindicatoria como Restablecimiento del Orden
Juridico (Gény)
Francois Geny afiadié la aprobacion del Cédigo Civil aleman (B:G:B.) de

1896 a finales del siglo XIX. Surgid entonces la tesis objetiva, que abordaba
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los principios de unicidad e indivisibilidad del patrimonio. Su idea condujo
al descubrimiento de situaciones relacionadas con empresas unipersonales,
patrimonios fiduciarios y masas patrimoniales sin propietarios que
controlasen su administracion. Estos casos despertaron el interés de los
estudiosos. El llamado “Anélisis Econdmico del Derecho” de los juristas del
“common law” profundiza en la constatacion concreta a partir de una
perspectiva diferente. (Urbano, 2023)

Teoria de la Accién Reivindicatoria como Defensa del Tréafico Juridico
Fue Marcel Planiol quien desarroll6 su método en su publicacion de 1899,
Tratado elemental de derecho civil. Segun su teoria, el concepto de causalidad
no solo es falso e ineficaz, sino que ademas es ajeno al Derecho romano.
Bastaria con decir que no hay objeto en la primera razon. El hecho de que no
haya causa también seria superfluo. Sin embargo, para la segunda razon,
bastaria con decir que no hay contrato. El hecho de que no haya causa también
seria superfluo. Para el tercer argumento, basta con afirmar que no hay
voluntad. EI hecho de que no haya causa también seria superfluo. Del mismo
modo, Planiol advierte que la idea de una causa ilicita es igualmente
superflua, ya que se confundiria con la ilegalidad del objeto. En otras
palabras, bastaria con afirmar que la conducta tiene un fin ilegal. (Orrego,
2024)

Teoria de la Accion Reivindicatoria como Garantia de la Estabilidad del
Orden Social (Duguit)

Al desarrollar su teoria, Leon Duguit reconocié que era necesario
reconsiderar ciertas presunciones en el contexto del tratamiento de la

propiedad privada: la nocién de servicio publico, la funcion social, la
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negociacion del individualismo, la idea de solidaridad y la ausencia de un
derecho subjetivo absoluto. Basdndome en estos factores, concluy6 que la
propiedad tiene enormes responsabilidades, ademas de ser un verdadero
derecho en el sentido méas elevado de la palabra. Esto se debe a que el
principio de solidaridad dicta que el uso de la propiedad debe estar en
consonancia con el bienestar de la comunidad. Dado que es la Unica opcion
para ofrecer a la comunidad mayores garantias, la administracion seria
responsable de defender el derecho a la propiedad en consonancia con el
principio de solidaridad. (Marin, 2020)

3.3.  Definicion de términos

a) Animus domini:

“La finalidad de la acciéon es comportarse como propietario o duefio de cualquier
cosa, lo cual es importante para la usucapion, ya que requiere que la propiedad se mantenga
en el “concepto de propietario” para que esta tenga lugar” (Real Academia Espafiola, 2024).
b) Adquisicién a non domino

La transferencia de dominio efectuada por quien no ostenta la titularidad legitima ni

posee la capacidad para disponer del bien se denomina adquisicién a non domino,

originando asi una relacion juridica que involucra al propietario legitimo (verus
dominus), al transmisor carente de derecho (non dominus) y al tercer adquirente

(accipiens). (Aznar, 2021)

c) Casacién

“Ante cualquiera de las secciones del Tribunal Supremo, conforme a su competencia
especifica, se interpone este recurso con el propdsito de anular y dejar sin efecto las
resoluciones emitidas por tribunales de instancia inferior” (Diccionario panhispanico del

espafol juridico, 2025).
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d) Usucapion
“Obtener un bien o un derecho real ejerciéndolo dentro de los limites y plazos
legales” (Real Academia Espafiola, 2024).
e) Titulo de propiedad
Un documento legal conocido como titulo de propiedad da fe de la posesion y
propiedad de un terreno a cargo de un sujeto individual o una entidad legalmente
constituida. Se trata de un elemento indispensable para demostrar los regimenes de
titularidad de bienes inmuebles, tales como viviendas, edificios y parcelas, por
mencionar algunos. (Montesinos, 2024)
f) Prescripcion
La prescripcion constituye una figura legal que se configura tras el transcurso
continuo del periodo temporal sefialado por la normativa, mediante la cual se
extingue la accion para reclamar un derecho, sin que el derecho mismo desaparezca.
Su efecto no se produce de manera automatica, sino que debe ser invocado por la
parte beneficiaria y reconocido como valido por el rgano jurisdiccional competente.
De manera inmediata, la obligacion civil se convierte en una obligacion natural que,
aunque no es exigible judicialmente, puede ser cumplida voluntariamente por el
deudor, sin que este tenga derecho a reclamar lo pagado. (Castillo y Molina, 2024)
9) Posesion ilegitima
“Posesidn por alguien que no tenia derecho legal a poseerla, falta de titulo o derecho
nulo” (Real Academia Espafiola, 2024).
h) Reivindicacién
“Reivindicar implica devolver a un individuo los derechos y caracteristicas que le

son propios, ademas de exigir o proteger un derecho que se percibe en riesgo. Asimismo,
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puede aludir a la accién de aceptar la responsabilidad por un acto determinado” (Diccionario
del Espafiol de México, 2025)
i) Justo titulo
“Es un derecho real primario que se ejerce mediante la posesion y que esta revestido
de las formas necesarias para su validez” (Benedetto, 2019).
j) Fe publica registral
Aunque el derecho del otorgante se revoque, cancele o extinga posteriormente por
motivos los cuales no figuren en los registros publicos, un tercero que de buena fe
adquiera cualquier derecho por un precio valioso a alguien que en el registro aparezca
como facultado para otorgarlo conserva la compra una vez inscrito. (Gobierno del

Perd, 2019)
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IV.  Metodologia

4.1. Tipoy nivel de estudio

4.1.1. Tipo de investigacion
La investigacion tuvo un desarrollo de tipo bésica, porque se buscé comprender los
fendmenos y obtener conocimientos tedricos. “Este tipo de estudio se centra en la busqueda
de nueva informacién méas que en tener una aplicacion clara e inmediata. Puede organizar
una hipotesis cientifica y busca reglas y principios cientificos. Otro nombre que recibe es
investigacion cientifica fundamental” (Sanchez et al., 2018).
4.1.2. Nivel de investigacion
El alcance del estudio empleado fue de tipo descriptivo-explicativo. Baena (2017)
menciona que:
Una investigacion descriptiva se caracteriza por observar y detallar los hechos tal
como se presentaron, sin alterarlos ni intervenir en ellos, asi como explicativo, ya
que no solo se limitd a describir los hechos, sino que buscé establecer las causas y
efectos de los mismos, analizando las implicancias legales y practicas que surgen del
conflicto entre estos dos mecanismos.
La investigacion empleo un disefio de tipo no experimental y transversal. De acuerdo
con, Naupas (2022):
Porque no se manipuld ninguna categoria independiente para observar su efecto
sobre las dependientes, sino que los fendémenos fueron estudiados en su contexto

natural. Asimismo, la informacién se recolectd en un solo momento, de acuerdo con
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el disefio transversal, ya que la informacion se recogio de una solo vez en el tiempo,
con el objetivo de analizar el estado de las categorias en una situacion especifica.
4.2.  Ambito temporal y espacial
4.2.1. Temporal
El presente estudio se circunscribe al analisis de informacion sobre la prescripcion

adquisitiva y accion reivindicatoria referente al afio 2023.

4.2.2. Espacial
El ambito espacial de esta investigacion se circunscribe exclusivamente a la regién
del Cusco, Pert, considerando su particular contexto sociojuridico en materia de propiedad

y posesion inmueble.

4.3. Poblacion y muestra
4.3.1. Poblacion

Dentro del marco investigativo, la poblacion se reflejo en los abogados de
especializados en derecho civil.
4.3.2. Muestra

La muestra se constituy6 por cinco letrados especialistas en derecho civil, quienes
tenian experiencia en casuisticas de prescripcion adquisitiva y accion reivindicatoria. Esta
muestra fue no probabilistica por conveniencia, considerando su experiencia en el tema, con
el fin de obtener respuestas profundas y especificas que enriquecieron el analisis de los
fendmenos estudiados.
4.4.  Instrumentos
a) Técnica
- La entrevista
b) Instrumento

- Guia de entrevista



51

Se llevaron a cabo entrevistas en profundidad estructuradas con los abogados
especialistas. Para garantizar la confiabilidad, se registraron las condiciones y el contexto de
las entrevistas, asegurando asi la precision de los datos obtenidos.

Se aplicd un muestreo estratégico para seleccionar a los informantes, asegurando que
representen diversas perspectivas y experiencias relevantes para el tema de estudio.

Todas las decisiones metodoldgicas, cambios en el disefio de la investigacion y
condiciones especificas de las entrevistas se registraron de manera detallada segin lo
acotado por Pimienta (2017), “este registro permitio la transparencia en el proceso y facilito
la replicacion del estudio, asegurando asi la confiabilidad de la investigacion™.

4.5.  Procedimientos

Con el propdsito de validar las herramientas de recopilacion de datos, se acudi6 a la
evaluacion por parte de especialistas en la materia mediante el juicio de expertos, quienes
examinaron la idoneidad y aplicabilidad de las cuestiones y de la herramienta de recoleccién

de datos.

4.6.  Andlisis de datos

Los datos recolectados a través de entrevistas y analisis de casos fueron sometidos a
un riguroso proceso de analisis cualitativo. Segin Hernandez et al. (2014), “Para realizar
esta clase de investigacion, se emplearan técnicas tales del analisis de contenido a fin de
determinar esquemas, asuntos y directrices pertinentes en las respuestas de los informantes”.

Verificando los datos recogidos en las entrevistas con la informacion de otras fuentes,
se utilizo la triangulacién de datos.
4.7.  Consideraciones éticas

La investigacion se desarrolld conforme a estrictos principios éticos, asegurando el

respeto a los participantes y la integridad del proceso investigativo. Se resguardd la
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privacidad de los involucrados, asegurarse de la informacion recopilada fueran empleados

Unicamente con fines académicos.
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V. Resultados y discusion

Resultados del estudio

Resultados de las entrevistas realizadas a abogados especializados en derecho civil

Desde su experiencia profesional ¢(Cémo describiria la operatividad de la

prescripcion adquisitiva como un mecanismo de defensa en los casos de accion

reivindicadora? ¢ Considera que la normativa actual es lo suficientemente clara

y aplicable?

- Entrevistado 1: Claramente la propiedad se obtiene por prescripcion mediante
la posesion continua, pacificay publica como propietario durante 10 afios segun
lo estipula el art. 950° del CC y en el &mbito de los derechos reales la
reivindicacion es una facultad que no solo el propietario que requiera de la
posesion para el ejercicio de sus facultades sobre el bien. Entonces la
reivindicacion que estd prevista en el art. 927° del CC es aquella que el
propietario utiliza para pedir ayuda a los tribunales que le devuelvan el objeto de
la propiedad contra un tercero ajeno a derecho o poseedor no propietario que
posee el bien sin causa juridica; la accién reivindicatoria es proteger a la
propiedad.

En tal caso la prescripcion adquisitiva procesalmente es un mecanismo de
defensa de la propiedad por la estabilidad y seguridad juridica a las relaciones
de propiedad, evitando que una situacion de posesion prolongada y publica
quede indefinida, es decir que debe concurrir con los requisitos de continuidad,
pacificidad y publicidad de la posesion, el ordenamiento juridico considera en
aras de la paz social, que debe consolidarse su derecho sobre el bien, aun cuando

no sea el propietario formal segun registro.
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Ademas, que fomenta la utilidad y funcién social de la propiedad, ya que la
usucapion premia al poseedor que ha dado uso al bien y lo ha mantenido en
contraste con el propietario que ha dejado de ejercer su derecho sobre el bien por
un largo periodo de tiempo. Y protege a quienes poseen el bien en la conviccion
de que su posesion es legitima en casos de buena fe y justo titulo (prescripcion
adquisitiva).

Opino que la normativa actual es clara en cuanto a los requisitos vy
procedimientos, sin embargo, existen algunos aspectos que pueden generar
desafios en su aplicacién, como es en la practica, ya que es dificil probar algunos
elementos esenciales como la paz de la posesion, o la publicidad de la misma,
existe confusion entre los tipos de posesion, y la tension con los derechos
registrales, ya que entraria en conflictos con el derecho de propiedad
formalmente registrado.

Entrevistado 2: En cuanto a la prescripcion es un mecanismo que emplea
aquella persona que mas de 5 o 10 afios lo tiene en posesion de un bien mueble
e inmueble al cual tiene que cumplir ciertos requisitos para que pueda ser
adjudicada como propietaria, pero dentro del proceso civil existe ciertos
impedimentos como son la debida notificacion al propietario e incluso se hace
la notificacion por exhorto, agotado la debida notificacion e incluso después del
saneamiento del proceso, las partes se hacen presente al proceso para poder
interponer actos dilatorios para que el proceso se venga a fojas cero, algo que
para la otra parte es un requerimiento y gastos ante el proceso de prescripcion,
ello se pudo apreciar el proceso civil con expediente N° 00093-2023-0-1001-JR-

CI-05.
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- Entrevistado 3: Considero que la PAD es un mecanismo de proteccion fuerte
que puede esgrimir por el demandado en los procesos de reivindicacion. En
cuanto a la normativa actual, considero que es suficientemente clara y aplicable.

- Entrevistado 4: La oportunidad de la prescripcion adquisitiva, por la excesiva
carga laboral de los juzgados, es muy lenta y hasta a veces ineficaz, ya que la
parte contraria plantea una accién reivindicadora que es un proceso mas rapido
y eficaz y deja sin efecto la demanda de prescripcion

- Entrevistado 5: La norma no es del todo clara, pero es un gran mecanismo de
defensa, sin embargo, el prejuicio se genera en base a la actualizacién de datos
sobre el inmueble de prescripcion eso en base a los medios probatorio, asimismo
se verificara el tiempo que genera un perjuicio durante el proceso.

Anélisis e interpretacion

De los abogados especializados en derecho civil entrevistados, la prescripcion

adquisitiva es una defensa esencial contra acciones reivindicatorias, ya que formaliza

derechos de propiedad por posesion continua, pacifica y publica, segin el Codigo

Civil, garantizando estabilidad y seguridad juridica. No obstante, su aplicacion es

compleja por la dificultad de probar la publicidad y la paz de la posesion, sumada a

la carga judicial que ralentiza los procesos frente a la mayor celeridad de las acciones

reivindicatorias. Aungue la normativa es clara, la desactualizacion de datos y medios
probatorios genera incertidumbre.

¢, Cuales son los beneficios que el mecanismo de prescripcion adquisitiva ofrece

a aguellos poseedores que enfrentan una accién reivindicadora? (Cémo se

manifiestan estos beneficios?

- Entrevistado 1: Estos beneficios se basan en la proteccion del poseedor que ha

ejercido derechos sobre el bien durante un periodo de tiempo prolongado y bajo
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ciertas condiciones, como es la continuidad, publicidad, pacificidad y el plazo
legal lo cual consolida su titulo de manera plena y efectiva.

Ademas, que, en el proceso de accidn reivindicatoria, protege al poseedor de ser
despojado del bien por el propietario original, por su posesion prolongada ha
consolidado su derecho de propiedad. Y que la prescripcion adquisitiva pone fin
a la incertidumbre respecto a la titularidad del bien.

- Entrevistado 2: Que es un derecho que les asiste como poseedores y cumplir
con los requisitos que el codigo civil lo establece.

- Entrevistado 3: Considero que el principal beneficio para el poseedor
demandado viene a estar dado por declarar infundada la demanda interpuesta en
su contra, al demostrarse su posesion conforme a lo establecido por el articulo
950 del Cdédigo Civil.

Permite ademas obtener un medio probatorio que le permita robustecer su futuro
proceso de Prescripcion Adquisitiva de Dominio, toda vez que obtendrd un
pronunciamiento judicial respecto a su posesion.

- Entrevistado 4: Bueno, los mecanismos estan dados en la normativa y si un
poseedor cumple con esos requisitos, puede ser declarado propietario, en
cambio, la accién reivindicadora la actla el propietario que no es poseedor y
tiene que demostrar en el proceso que ejercia el dominio del bien.

- Entrevistado 5: El beneficio que ofrece la prescripcion adquisitiva es adquirir
de 0 puros derechos de propiedad de un bien mueble e inmueble en razon del
transcurso del tiempo y cumpliendo con la formalidad como exige la ley.

Analisis e interpretacién

De acuerdo con los abogados especializados en derecho civil entrevistados, la

prescripcion adquisitiva ofrece beneficios cruciales a los poseedores que enfrentan
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reivindicaciones. Resguarda la posesién prolongada, continua, publica y pacifica,

consolidando la propiedad del poseedor ante reclamos originales y aportando certeza

y estabilidad juridica. Permite, ademds, desestimar demandas reivindicatorias,

fortaleciendo la posicién judicial del poseedor y asegurando, conforme al Codigo

Civil, su amparo legal y la adquisicion formal del bien.

En su opinion, ¢Existe una falta de conocimiento sobre la prescripcion

adquisitiva entre los profesionales del derecho y entre los poseedores? ¢Como

podria esto impactar en la efectividad de este mecanismo?

- Entrevistado 1: No creo que exista falta de conocimiento, lo que ocurre es que
en la préctica aparece cada caso en concreto que debemos adecuar a la normativa
para una asesoria y saber defender la propiedad ante una accidn reivindicatoria.

- Entrevistado 2: Si, al desconocer la norma en si ya estamos cayendo en un error
sobre como procede en si sobre este procedimiento en cuanto a la prescripcion
adquisitiva.

- Entrevistado 3: Pienso que existe un conocimiento basico sobre la institucion
juridica de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio en los profesionales del
derecho, pero el principal problema radica mas bien en generar conviccion en
los jueces del Poder Judicial para efectos de obtener una sentencia favorable. En
cuanto a los poseedores, considero que el nivel de conocimiento es escaso,
muchas personas, sobre todo del &mbito rural, desconocen de esta institucion
para efectos de sanear su propiedad y lograr seguridad judicial.

La falta de conocimiento de esta institucion afecta indudablemente, toda vez que
hace dificil conseguir los medios probatorios suficientes que generen conviccién
en los jueves, quienes a la minima duda prefieren rechazar las pretensiones

interpuestas.
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- Entrevistado 4: Bueno, la falta de conocimiento en si no, lo que falta es un buen
andlisis sobre la prescripcion, ya que el mecanismo de ejecucion o peticion
requiere varios elementos que se debe de cumplir para llegar a una sentencia
favorable, cuyo aspecto que no conocen los justiciables, su impacto es muy
fuerte, ya que hasta a veces desisten del proceso.

- Entrevistado 5: Respecto a los profesionales es muy poco el desconocimiento,
donde se tendria que resaltar es en los poseedores de inmuebles ya que por
desconocimiento no ejecutan la prescripcion adquisitiva.

Anélisis e interpretacion
La prescripcion adquisitiva de dominio genera percepciones diversas entre los
abogados civilistas entrevistados. Mientras algunos no perciben un gran
desconocimiento profesional, sino una necesidad de ajustar casos a la normativa para
asesorias efectivas, otros sefialan una falta de conocimiento, especialmente en
poseedores, que dificulta el saneamiento de propiedades. La efectividad del proceso
se ve mermada por la falta de conviccion judicial, llevando a rechazos. Mejorar el
conocimiento y la aplicacion practica es crucial para su efectividad.

En base a su experiencia, ¢Cuéles son las dificultades mas significativas a las

gue se enfrentan los poseedores al invocarse la prescripcién adquisitiva en un

proceso de accion reivindicatoria? ¢Qué factores ha identificado que
contribuyen a estas dificultades?

- Entrevistado 1: El poseedor que invoca la prescripcion adquisitiva tiene la carga
de probar que ha cumplido con todos los requisitos legales, es dificil probar que
no ha habido controversias, conflictos o reclamos durante el tiempo de la
posesion, también se requiere demostrar que la posesién no ha sido interrumpida,

y probar que su uso del bien ha sido visible y conocido por los vecinos. Ademas,
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como indique que existe confusion sobre el tipo de posesion, si fue precaria, 0
de buena fe, etc. y la dificultad para probar la buena fe y justo titulo en caso de
la prescripcion ordinaria.

Entrevistado 2: En un agotamiento adn en la via administrativa, y la debida
notificacion a las partes que acarrea posterior a ello en una nulidad de los
procesos.

Entrevistado 3: El mayor obstaculo se encuentra establecido por la carencia de
medios probatorios que permita generar conviccion en los jueces, toda vez que
muy pocas personas tienen sus documentos al dia, son pocos los litigantes que
tienen la predisposicion de documentar todo el periodo que ejercen su posesion.
El segundo obstaculo radica en lo largo que dura el proceso judicial, el cual
muchas veces desmotiva al litigante demandante, quien no solo debe asumir lo
costoso que ello implica, sino ademas todo el tiempo que implica obtener un
pronunciamiento judicial, que en muchos casos es en contra. Pienso que deberia
tramitarse como un proceso sumarisimo y no abreviado, toda vez que estamos
ante un proceso meramente declarativo y no constitutivo.

Entrevistado 4: En mi experiencia la dificultad que enfrenta los poseedores de
un bien es la posesion pacifica, ya que nadie abandona una propiedad sin que la
supervise y por tanto tiempo prolongado, como requiere la norma.
Entrevistado 5:

1.- El tiempo (duracion del proceso).

2.- Los medios probatorios (SUNARP).

3.- Declaracion testimonial de los colindantes.
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Analisis e interpretacion

Para los abogados especializados en derecho civil, la prescripcion adquisitiva en

procesos reivindicatorios presenta retos probatorios y legales considerables.

Coinciden en que demostrar la posesion continua, publica y pacifica es complejo, a

menudo por carecer de pruebas adecuadas. La documentacion desactualizada del

poseedor es un obstaculo recurrente, empeorado por la duracién y costos judiciales.

Se suman la confusion sobre el tipo de posesion, la dificultad de probar la buena fe y

problemas en la fase administrativa. Lograr una justicia efectiva demanda, por tanto,

mayor agilidad y accesibilidad.

En su opinion, ¢Existe alguna variabilidad en la aplicacion de las decisiones

judiciales en casos de accion reivindicatoria y prescripcion adquisitiva? ¢Qué

factores contribuyen a esta variabilidad y como afectan a los poseedores en su
defensa?

- Entrevistado 1: Si, existe variabilidad en la aplicacion de las decisiones
judiciales, y se debe a diversos factores como la interpretacion judicial de los
requisitos legales, la calidad de las pruebas presentadas y la particularidad de
cada caso concreto. La variabilidad afecta a los poseedores en su defensa de
varias maneras, generando inseguridad juridica, ya que los jueces pueden ser
inconsistentes en la interpretacion de la buena fe y el justo titulo, el incremento
de la carga probatoria.

- Entrevistado 2: En mi opinion no existe una aplicacion o una decision en cuanto
al 6rgano judicial, si el demandante cumple con todos los requisitos que amerita

podra obtener una sentencia a favor de lo solicitado.
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- Entrevistado 3: En los casos que tuve no encontré variabilidad, de existir un
poseedor que obtuvo un bien por PAD siempre logra vencer al demandante que
pretende su reivindicacion.

- Entrevistado 4: Bueno, la prescripcion adquisitiva es el castigo al propietario
por abandonar su bien y un beneficio para aquel actué como propietario y el
tiempo prolongado, y a veces ain con la interposicion de la accion reivindicadora
no resulta favorable para la recuperacion del bien perdido.

- Entrevistado 5: Si, cada uno tiene su propio mecanismo funcional. Razon por
la cual cada una de las acciones tendran indiferentemente su aplicacion en la
decision judicial.

Anélisis e interpretacion
La prescripcion adquisitiva y la accion reivindicatoria presentan resultados judiciales
variados, segun abogados civilistas. Esta disparidad se debe, para algunos, a la
interpretacion judicial, calidad de la prueba y peculiaridades de cada caso, generando
inseguridad y mayor carga probatoria al poseedor. Otros, en cambio, afirman que el
cumplimiento legal asegura una decision favorable. Se subraya que la prescripcion
beneficia al poseedor activo frente al abandono del titular registral. La defensa del
poseedor se enfrenta, en definitiva, a una variabilidad multifactorial.

¢De qué manera las estrategias o tacticas de los demandantes en acciones

reivindicadoras afectan el curso del proceso judicial y, en consecuencia, la

posibilidad de defensa de los poseedores?

- Entrevistado 1: Todo dependera de la carga de probar ante los fundamentos de
hechos para obtener una sentencia favorable ante su pretensiéon, y la posibilidad
de la defensa de los poseedores sera la aplicacion de la jurisprudencia y casacién

de acuerdo a su caso en concreto.
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- Entrevistado 2: Se podria entender que son més dilatorios.

- Entrevistado 3: Si el demandante pretende reivindicacion puede afectar un
requisito de la PAD del demandado, toda vez que estara atacando directamente
el requisito de la pacificidad de la posesion, lo cual a su vez alarga
considerablemente la posibilidad de iniciar una PAD con el fin de sanear la
propiedad. No debemos perder de vista que una cosa es utilizar la PAD como
mecanismo de defensa en un proceso judicial de reivindicacion y otra cosa es
pretender ser declarado propietario por PAD en un proceso judicial
independiente.

- Entrevistado 4: Bueno, la accién reivindicadora no procede contra quien
adquirio el bien por prescripcion, tampoco suspende la prescripcion, y es asi,
gana quien planteo primero su pretension, bien el poseedor o propietario no
poseedor.

- Entrevistado 5: Las estrategias de cada uno de los demandantes en cada una de
las acciones que se formulen afectan indiferentemente: Ejem. Tiempo.

Andlisis e interpretacion

Para especialistas en derecho civil, las estrategias del demandante en acciones

reivindicatorias impactan crucialmente el juicio y la defensa del poseedor. La carga

probatoria del demandante es clave: tacticas dilatorias o cuestionar la posesion
pacifica pueden alargar el proceso. Usar la Prescripcién Adquisitiva de Dominio

(PAD) como defensa complejiza esto, al incidir en la posesién pacifica del poseedor.

Asi, la estrategia del demandante determina el desarrollo del juicio y la efectividad

defensiva.
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Desde su punto de vista, ¢(De qué manera se manifiesta el conflicto entre el
derecho de propiedad y la funcion social de la propiedad en los casos de accion
reivindicadora y prescripcion adquisitiva?

- Entrevistado 1: El conflicto entre ambos casos respecto al derecho de propiedad
representa visiones distintas del uso y la posesion de los bienes inmuebles, el
derecho de propiedad protege al propietario registrado mientras que la funcién
social favorece al poseedor que una el bien de manera efectiva y productiva, la
prescripcion limita el caracter absoluto del derecho de propiedad, permitiendo
que el poseedor adquiera el bien si lo ha ocupado de manera pacifica y publica
durante el tiempo requerido.

- Entrevistado 2: ElI mejor derecho de propiedad se considera el derecho de
propiedad que se adquiere a través de la prescripcion y en cuanto la funcion de
la propiedad abarca aspectos econémicos, la seguridad y estabilidad individuales
y la proyeccion de los derechos y libertades fundamentales.

- Entrevistado 3: Unicamente he tenido en mi experiencia casos donde se discute
la propiedad o posesién entre particulares, por lo que no podria responder esta
pregunta como quisiera.

- Entrevistado 4: Sabemos que el derecho de propiedad es un derecho universal
consagrado en la contribucion, pero, asi como garantiza ese derecho también
hace mencion de su extension y una de ellas es por la prescripcion, cuyo
poseedor actla como propietario asumiendo esa funciéon social frente a la
sociedad que le garantiza la posesion del bien.

- Entrevistado 5:

1.- El plazo largo asi como puede pausarse o reiniciarse so se realiza alguna

accion que acredite la intencion de ejercer el derecho.
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2.- El tiempo para la restitucion del inmueble.

Anélisis e interpretacion
Especialistas en derecho civil presentan opiniones variadas sobre el conflicto entre
el derecho de propiedad y su funcion social. Ciertos sectores consideran la
prescripcion adquisitiva una limitacion a la propiedad absoluta, permitiendo la
adquisicion por posesion pacifica y funcional. Otros resaltan la funcion social al
favorecer el uso efectivo del bien. A pesar de las diferencias, se reconoce la necesidad
de un balance. El conflicto se centra en la interpretacion de la proteccion del
propietario registrado versus el beneficio colectivo.

Desde su punto de vista, ¢Cree que los jueces y autoridades judiciales suelen

priorizar el derecho de propiedad individual sobre la funcion social de la

propiedad, o ha observado casos en los que la funcion social ha jugado un papel
mas importante en la decisién final?

- Entrevistado 1: Dependiendo de cada caso concreto y en la jurisprudencia civil
y el pleno casatorio.

- Entrevistado 2: Las autoridades judiciales priorizan que es un derecho
fundamental que hace referencia a la facultad de una persona para poseer, usar,
gozar y disponer de un bien de manera exclusiva.

- Entrevistado 3: En mi experiencia, los jueces priorizan el tema probatorio mas
que otra cosa, valga decir, si demuestras tu teoria del caso y logras actuar la
mayor cantidad de medios probatorios que acrediten tu posesion conforme a ley
te otorgaran una sentencia favorable. No he tenido la oportunidad de apreciar
una sentencia donde se me rechace la pretension por la funcion social de la

propiedad.
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- Entrevistado 4: Si se prioriza el desarrollo de propiedad siempre y cuando se
actle como propietario, mientras no se haga o se cumpla con ese requisito, la
funcion social prioriza que quien posee el bien y actle como propietario tiene la
ventaja de declararse propietario, por su actuar frente a una sociedad como tal.

- Entrevistado 5: El derecho de propiedad en muchos casos no son priorizados,
ya que cada juez tiene una forma diferente de interpretar o emitir la decision final
(SENTENCIA).

Anélisis e interpretacion
Abogados especializados en derecho civil confirman que la interpretacion del
derecho de propiedad y su funcion social difiere segln el caso y el juez. Mientras
unos priorizan el derecho individual por ser fundamental y exclusivo, otros enfatizan
la funcion social, sobre todo si el propietario incumple. La variabilidad en los
enfoques judiciales refleja su flexibilidad interpretativa, creando incertidumbre sobre
la ponderacion de estos principios en los fallos.

En base a su experiencia, ¢Ha notado diferencias en la efectividad de la

estrategia de defensa dependiendo del tipo de propiedad en disputa? ¢(Coémo

afecta la naturaleza de la propiedad en la elaboracion de la estrategia de defensa
en los casos de accion reivindicadora?

- Entrevistado 1: Claro que existe diferencias en la efectividad, claro esta
dependiendo de cada caso concreto.

- Entrevistado 2: Cada caso es muy distinto de otro y ante ello tener y cumplir
con la totalidad de los requerimientos que amerita para interponer una accion
judicial de prescripcion adquisitiva.

- Entrevistado 3: No he tenido la oportunidad de ver diferencias en la efectividad.
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Considero gue la naturaleza de la propiedad no influye en la estrategia, lo Unico
que hay que tener en cuenta son los diversos requisitos y medios probatorios
eficaces para cada tipo de propiedad, por ejemplo, existen diversos medios
probatorios que solo pueden utilizarse para determinado bien, tal es el caso del
pago autoevalio en predios urbanos, lo cual no puede ser utilizado en predios
rurales.

La PAD como mecanismo de defensa no hace distinciones entre la naturaleza de
los bienes.

- Entrevistado 4: Respecto a la primera pregunta, las estrategias de defensa
venian segun el tipo de propiedad que se defiende o también el tamafio del bien,
y es lo mismo una propiedad privada que una de una comunidad campesina, se
elabora las estrategias segun venga el caso a que todos los casos no son los
mismos.

- Entrevistado 5: Si, vale sefialar que si la demanda iniciada tiene fundamento
valido, juridico y a la vez es expuesto con mejor conocimiento y fundamentado
claramente genera efectividad y claridad para la emision de la decisién final.

Andlisis e interpretacion

Abogados especializados en derecho civil presentan opiniones divididas sobre la

influencia de la naturaleza de la propiedad en la efectividad de la defensa en acciones

reivindicatorias. Ciertos profesionales adaptan la estrategia al tipo de bien (urbano,
rural o comunal). Otros consideran que la naturaleza de la propiedad no es un factor
determinante, priorizando los requisitos y medios probatorios. La efectividad de la
defensa, en general, se atribuye a la correcta fundamentacién juridica y a la

verificacion de las condiciones exigidas para cada propiedad.
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5.2 Discusioén

El objetivo del presente estudio era general: Evaluar si es juridicamente posible la
operatividad y la efectividad de la prescripcion adquisitiva como mecanismo de defensa
frente a la accion reivindicatoria en Cusco, 2023, donde se concluyd que, la prescripcién
adquisitiva constituye un medio de proteccién significativo frente a la accion reivindicatoria,
en tanto asegura la certeza y firmeza del orden juridico al consolidar situaciones juridicas
fundadas en una ocupacion prolongada, pacifica y notoria, conforme a lo previsto en el
Cadigo Civil. Sin embargo, su aplicacion practica enfrenta desafios significativos, como la
dificultad para probar elementos esenciales y la excesiva carga laboral en los juzgados, lo
que puede ralentizar los procesos frente a la accién reivindicatoria. Asimismo, se destaca
que la prescripcién adquisitiva ofrece ventajas importantes para los poseedores, ya que les
permite consolidar su derecho de propiedad frente a reclamaciones del propietario original,
eliminando la incertidumbre sobre la titularidad del bien. Sin embargo, la percepcion sobre
la efectividad de este mecanismo varia entre los profesionales del derecho, con algunos
sefialando la necesidad de adecuar los casos concretos a la normativa, mientras que otros
destacan el desconocimiento entre los poseedores, lo que dificulta su uso adecuado. Estos
resultados son similares a los hallados por Fonrodona (2023), quien en sus conclusiones,
sefiala que la prescripcion adquisitiva, ya sea en su modalidad ordinaria o extraordinaria, es
un instituto legal que permite al poseedor de un bien, mueble o inmueble, adquirir su
propiedad, siempre que haya ejercido la posesion de forma ininterrumpida, pacifica, pablica
y con animo de sefior y duefio, durante el periodo legalmente establecido. Este instrumento
juridico tiene como finalidad brindar seguridad y certeza juridica a situaciones en las que se
ha mantenido la posesion prolongada dentro de los margenes estrictos establecidos
normativamente. Estos resultados concuerdan con los obtenidos, debido a que se destaca la
importancia de la prescripcion adquisitiva como un mecanismo que otorga estabilidad y

seguridad juridica a la propiedad. Por otro lado, los resultados son concordantes con los



68

hallados por la autora Ccoscco (2022), quien indica que, en el &mbito del Organo
Jurisdiccional nacional, se evidencia la coexistencia de criterios contrapuestos. Por un lado,
la Casacion N.° 1112-2003-PUNO se ha establecido que no resulta procedente debatir,
dentro del proceso de reivindicacion, la pretension relacionada con el mejor derecho de
propiedad. Sin embargo, también existen decisiones judiciales que si permiten que, en el
contexto de dicho proceso, se tramite una reconvencion orientada a determinar el mejor
derecho de propiedad. Ambos resultados hallados destacarian desafios en la aplicacion de la
prescripcion adquisitiva, aunque desde diferentes perspectivas. De igual modo, los
resultados obtenidos, presentan similitud con los de Calcina y Naupa (2019), quienes
destacan que, la ausencia de una sentencia que declare la prescripcion adquisitiva dentro del
proceso de reivindicacion constituye una vulneracion al derecho de propiedad del
usucapiente, segin se evidencié en el Juzgado Mixto de Yarinacocha — 2019. Esta
conclusién se respalda en el analisis estadistico mediante la prueba Chi-cuadrado, que arrojé
un nivel de significancia con un margen de error del 0,1% y un valor p de 0,001, lo cual es
menor al umbral estdndar de 0,05, indicando asi una asociacion estadisticamente

significativa.

Respecto al objetivo especifico 1: Examinar como se determina el proceso judicial de la
accion reivindicatoria que afecta la posibilidad de defensa de los poseedores, se evidencia
que la prescripciéon adquisitiva enfrenta multiples desafios que afectan la capacidad de
defensa de los poseedores. La responsabilidad recae sobre el demandante la carga de la
prueba, siendo su obligacion demostrar que ha mantenido una posesién continua, publica y
pacifica del bien, sin que haya existido oposicion durante el periodo legalmente exigido, lo
cual se torna complicado en ausencia de documentacion adecuada y actualizada. Esta
problematica se ve intensificada por la prolongada duracion de los procesos judiciales y los

elevados gastos que estos conllevan, que desincentivan a los poseedores a litigar. Ademas,
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la interpretacion variable de los jueces respecto a los requisitos legales y la calidad de las
pruebas contribuyen a una sensacion de inseguridad juridica, elevando la carga probatoria
para los poseedores y dificultando su defensa. Aunque algunos abogados opinan que el
cumplimiento de los requisitos puede llevar a decisiones favorables, la fluctuacion en la
interpretacion judicial crea un entorno incierto. Por otra parte, las estrategias empleadas por
los demandantes, incluidas tacticas dilatorias, pueden prolongar los litigios y complicar ain
mas la situacion del poseedor, especialmente cuando se invoca la Prescripcion Adquisitiva
de Dominio (PAD), que puede poner en entredicho la naturaleza pacifica de la posesion. En
resumen, la interaccion entre la carga probatoria, la duracién del proceso y las estrategias
litigiosas genera un panorama complejo que impacta significativamente la defensa de los
poseedores en el &mbito de la accion reivindicatoria. Estos resultados son similares a los
hallados por Fonrodona (2023), quien en sus conclusiones destaca que, la jurisprudencia de
la Corte Suprema de Justicia tiene como finalidad brindar seguridad y estabilidad juridica en
aquellos casos donde una persona ha ejercido la posesién de un bien durante un periodo
prolongado, cuyo plazo esta definido de manera estricta por la ley. Tales exigencias son
consideradas elementos esenciales y valorativos, necesarios para que el sistema judicial
reconozca los derechos que amparan al presunto usucapiente. En concordancia con la
legislacion civil vigente, la doctrina y la jurisprudencia coinciden en identificar tres
condiciones fundamentales: que el bien sea unico y determinado, que sea susceptible de
prescripcion, y que el poseedor lo haya mantenido con animo de sefior y duefio, de manera
publica, pacifica y continua durante el lapso exigido por la normativa aplicable. En este
contexto, se hace referencia a la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA prevista en la Ley
791 de 2002, la cual establece un plazo legal de diez afios para su configuracion. Los
resultados hallados y los comparados destacan la importancia de la carga probatoria y los

requisitos que deben cumplirse para que la prescripcion adquisitiva sea reconocida. De igual
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forma, se guarda similitud con los resultados hallados por Stawarska y Fiedorczyk (2021),
quienes en sus resultados sefialan que, la accion reivindicatoria puede ser utilizada
estratégicamente para obstaculizar el ejercicio de derechos del poseedor. Las estrategias de
los demandantes, incluidas tacticas dilatorias, pueden complicar el proceso y afectar la

pacificidad de la posesion del demandado.

En cuanto al objetivo especifico 2: Analizar como el conflicto entre el derecho de
propiedad y la funcion social de la propiedad afecta la resolucion de casos de accion
reivindicatoria y prescripcion adquisitiva, los hallazgos manifiestan que, el conflicto se
expresa de distintas formas conforme a las posturas sostenidas por juristas especializados en
derecho civil. Mientras algunos sostienen que la prescripcion adquisitiva constituye una
limitacion al caracter absoluto del derecho de propiedad, otros consideran que este
mecanismo permite al poseedor adquirir legitimamente el bien cuando su uso ha sido
pacifico y funcional. Otros enfatizan que la funcion social de la propiedad debe primar,
especialmente cuando el propietario no actua conforme a su funcién social, lo que genera un
balance interpretativo entre la proteccion del propietario registrado y el beneficio colectivo.
La interpretacion de estos principios varia segln cada caso concreto y la perspectiva del juez,
lo que introduce incertidumbre en las decisiones judiciales. Asimismo, la efectividad de la
estrategia de defensa en casos de accidn reivindicatoria depende de la naturaleza de la
propiedad en disputa; algunos abogados sostienen que las caracteristicas del bien influyen
en la estrategia, mientras que otros consideran que los requisitos y medios probatorios son
mas determinantes. En conclusion, una defensa efectiva requiere tanto de una adecuada
fundamentacion juridica como del cumplimiento riguroso de los requisitos legales exigidos,
lo que pone de manifiesto la complejidad inherente al conflicto entre el derecho de propiedad
y su funcion social dentro del contexto judicial. Este resultado tiene semejanzas con los de

Lopez (2019), quien revela en sus conclusiones que, las implicancias de la prescripcion



71

adquisitiva, conforme al articulo 950 del Cddigo Civil, en tanto constituye un medio de
defensa frente a la accion reivindicatoria regulada en el articulo 927 del mismo cuerpo
normativo, se enmarcan dentro del &mbito procesal. Segun los datos recogidos en la
investigacion y las entrevistas documentales, se plantea la necesidad de replantear el enfoque
formalista con el que la legislacion nacional ha tratado este asunto, particularmente en lo que
respecta al articulo 450 del Codigo Procesal Civil, que regula la figura de la reconvencion.
Actualmente, dicha norma dispone que la reconvencion solo procede si el proceso principal
y el reconvencional siguen la misma via procedimental. No obstante, segln los testimonios
recogidos y los documentos analizados, este requisito no resulta indispensable cuando se
trata de procesos acumulados. Eliminar este requisito contribuiria a reforzar la seguridad
juridica en el &mbito de los derechos patrimoniales y permitiria que ambas pretensiones sean
resueltas de manera conjunta dentro de un solo proceso judicial. De igual forma, se
encontraron similitudes con conclusiones encontradas por Fonrodona (2023), quien destaca,
la prescripcion adquisitiva, en cualquiera de sus modalidades, ordinaria o extraordinaria,
constituye un mecanismo legal mediante el cual un tercero que ha ejercido la posesion de un
bien, ya sea inmueble o mueble, puede adquirir su propiedad, siempre que dicha posesion se
haya realizado de forma ininterrumpida, pacifica, publica y con &nimo de propietario,

durante el plazo previsto por la ley.
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VI. Conclusiones

PRIMERA. Respecto a la operatividad y efectividad de la prescripcion adquisitiva como
mecanismo de proteccion contra el impacto de la reivindicatoria en Cusco durante 2023, se
concluye que, la prescripcion adquisitiva resulta juridicamente valido para proteger a los
poseedores en procesos reivindicatorios, al reconocer derechos derivados del ejercicio
continuo, pacifico y publico de la posesion conforme al ordenamiento legal. Sin embargo,
su efectividad préctica se ve sustancialmente limitada por diversos factores: las rigurosas
exigencias probatorias para acreditar los requisitos legales de la posesion, particularmente
en contextos de informalidad documentaria; la congestién procesal que genera dilaciones
injustificadas en la administracién de justicia; y las asimetrias procesales evidenciadas tanto
en el uso de estrategias dilatorias como en la disparidad de criterios judiciales para valorar
los elementos posesorios. Estos elementos conforman un escenario donde, pese a su
reconocimiento normativo, este instituto enfrenta importantes desafios para operar como

mecanismo de defensa efectivo en la préctica judicial actual.

SEGUNDA. En cuanto al proceso judicial de la accion reivindicatoria y su impacto en la
defensa de los poseedores, se concluye que, el proceso de accion reivindicatoria representa
un desafio significativo para los poseedores, ya que la carga probatoria recae principalmente
en el demandante, quien debe acreditar su derecho de propiedad mediante documentos
fehacientes. Sin embargo, la defensa de los poseedores se ve afectada por la complejidad de
demostrar los requisitos de la posesion, especialmente cuando enfrentan estrategias
dilatorias o cuestionamientos a su buena fe. La variabilidad en la interpretacion judicial y
los elevados costos procesales generan inseguridad juridica, desincentivando la defensa de
derechos posesorios. Ademas, la prescripcion adquisitiva, aunque tedricamente beneficia al
poseedor, puede verse obstaculizada por la falta de pruebas sélidas o por conflictos

administrativos.
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TERCERA. Acerca de la tension entre el ejercicio del derecho de propiedad y las exigencias
derivadas de su funcion social en la resolucion de conflictos juridicos, el estudio revela que,
el conflicto entre propiedad individual y funcidn social genera tensiones en la resolucién de
acciones reivindicatorias y casos de prescripcion adquisitiva. La interpretacion judicial
oscila entre proteger al propietario registral y favorecer al poseedor que da uso productivo
al bien. Algunos jueces priorizan la seguridad juridica del titulo, mientras otros valoran mas
el uso efectivo del bien, especialmente en contextos rurales y comunitarios donde la funcion
social cobra mayor importancia. Esta divergencia jurisprudencial crea incertidumbre
procesal, agravando la ya compleja carga probatoria. Para acreditar la prescripcion
adquisitiva, no basta demostrar la posesion pacifica y publica, sino también el cumplimiento
de la funcion social, concepto juridico de contornos variables. La falta de criterios uniformes
deriva en decisiones dispares segun el tipo de bien y la solidez probatoria presentada. Esta
situacion evidencia la necesidad urgente de establecer pautas claras que armonicen la

propiedad individual con el interés colectivo, manteniendo la seguridad juridica del sistema.
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VIl. Recomendaciones

PRIMERA. Para mejorar la operatividad y efectividad de la prescripcion adquisitiva como
mecanismo de defensa en los procesos de accion reivindicatoria, se recomienda disefiar e
implementar planes formativos continuos y especializados dirigidos a jueces, abogados y
personal del sistema de justicia, orientados a mejorar la comprension y correcta aplicacion
de los requisitos legales de la posesion continua, pacifica y publica. Estas capacitaciones
deben incluir analisis normativo, jurisprudencial y casos précticos adaptados a las distintas
realidades del pais. De igual modo, es fundamental desarrollar un sistema digital
centralizado que permita registrar y conservar medios probatorios de posesion, como
declaraciones juradas, fotografias georreferenciadas o constancias comunales, facilitando su
acceso durante el proceso judicial. Ademas, se sugiere establecer protocolos técnicos
estandarizados para realizar verificaciones in situ con objetividad y transparencia. Para
reducir la dilacién procesal, se propone implementar mecanismos de seguimiento de
expedientes, especialmente en juzgados con alta carga procesal. Finalmente, se plantea
convocar plenos jurisdiccionales que permitan unificar criterios interpretativos y fortalecer

la seguridad juridica.

SEGUNDA. Para optimizar el proceso judicial de la accion reivindicatoria y fortalecer
efectivamente la defensa de los poseedores, se recomienda implementar un sistema integral
de apoyo y simplificacion procesal. En primer lugar, debe establecerse un servicio de
asesoria legal gratuita y especializada para poseedores en situacion de vulnerabilidad,
especialmente en zonas rurales o urbano-marginales, donde el desconocimiento del proceso
debilita sus posibilidades de defensa. Asimismo, es necesario disefiar procedimientos
simplificados y accesibles que regulen de forma clara la admision, valoracion y presentacion
de medios probatorios, facilitando que los poseedores puedan acreditar su derecho sin

excesiva carga técnica. Tambien se propone crear un esquema de costos procesales
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diferenciados, ajustados a la capacidad econdmica del demandado, con el fin de evitar que
los altos gastos judiciales se conviertan en una barrera de acceso a la justicia. A su vez, deben
implementarse mecanismos de alerta temprana para prevenir tacticas dilatorias, audiencias
preliminares obligatorias de conciliacién, y programas de capacitacién permanente para

abogados defensores en estrategias efectivas de prescripcion adquisitiva.

TERCERA. Con el objetivo de afrontar de manera efectiva la tension entre el derecho de
propiedad y su funcién social en los procesos de accidn reivindicatoria y prescripcion
adquisitiva, se recomienda establecer criterios normativos claros, objetivos y estandarizados
que orienten a los operadores juridicos en la evaluacion justa del cumplimiento de la funcién
social de la propiedad. Esta delimitacion permitird que los jueces determinen con mayor
precision si el uso y aprovechamiento del bien responde a fines individuales legitimos o al
interés colectivo, evitando decisiones arbitrarias. Paralelamente, es fundamental desarrollar
una base de datos jurisprudencial especializada que recopile sentencias relevantes, buenas
précticas y criterios interpretativos que sirvan de guia para futuros fallos. Ademas, deben
implementarse programas de formacion continua para jueces y personal jurisdiccional,
centrados en el equilibrio entre el derecho patrimonial y la funcién social. Finalmente, se
propone instaurar mecanismos de monitoreo y evaluacion periddica de la jurisprudencia, a
fin de garantizar una aplicacién uniforme, coherente y socialmente justa de estos principios

constitucionales.
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